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Prazané se stéhuiji do vétsich bytu

Obyvatelé metropole se spokoijili s mensimi byty nez lidé jinde v
Evropé. Brzy se to mize zménit

27. ¢ervna 2016

Garsonky uz nejsou v kurzu. Prazané se postupné stéhuji do stale
vétsich bytii, a snazi se tak dohnat napriklad obyvatele Vidne,
Mnichova nebo Budapesti. Za témito mesty totiz Praha, pokud jde o
priimernou velikost bytii, dlouhodobé zaostava.

Primérna obytna plocha bytu v pfepocltu na jednoho obyvatele je podle
poslednich dat v Praze necelych 32 metra ctvereCnich. Napfiklad zmifiovana
Budapest pfitom disponuje témér 35 metry a na jednoho obyvatele Vidné pfipada
obytna plocha vice nez 46 metri CtvereCnich. A podobna Cisla se tykaji také
Drazdan, Mnichova a dalSich némeckych mést.
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V tom, Ze Praha za témito mésty zatim stale zaostava, hraje roli napfiklad
socialisticka vystavba z minulosti. ,V Praze je pomérné vysoky podil bytd na
panelovych sidlistich na okraji mésta, které maji typicky spiSe nizSi vyméry,*
vysvétluje mluvéi prazského Institutu planovani a rozvoje (IPR) Adam Svejda. Dal$im
divodem je podle néj také napfiklad mensi podil rodinnych domi ve struktufe
bytového fondu nebo celkové nizky pocet byt v pfepoctu na tisic obyvatel (tedy Ze v
jednom byté Zije vice lidi nez v jinych evropskych méstech).
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,Obecné plati, ze primérna plocha bytu na obyvatele je ovlivnéna predevSim
ekonomickou vyspélosti daného mésta. S tim Uzce souvisi i rozdily v
koupéschopnosti obyvatelstva, které ovlivhuji, jak velké byty si mohou rodiny Ci
jednotlivci poridit,“ dodava Svejda.

Silné ro€niky chtéji vétsi byty

Praha by vSak za ostatnimi stfedoevropskymi velkomésty nemusela zaostavat
pfilis dlouho. Na soucasné podobé trhu s prazskymi byty se totiz zac¢ina ukazovat, Ze
je pro lidi cesta k vlastnimu bydleni snazSi nez dfive, a také to, ze maji zajem
stéhovat se do vétSiho, zatimco prfed financni krizi byl nejvétsi zajem spiSe o malé
byty a garsonky.
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.V Praze je jiZz del$i dobu vysoka poptavka po bytech kategorie 2+1, popfipadé
2+KK. Jde o kompromis mezi garsonkou, ktera je vhodna vétSinou pro jednoho
Clovéka, a velkymi byty, u kterych je potfeba uhrada vys$i kupni ceny,” fika Michal
Pich z realitniho serveru Realitycechy.cz. V poslednich dvou letech vSak podle ngj
zacCal vyrazné stoupat zajem i o vétSi byty nez se zmifiovanou dispozici 2+1. A to
kvuli nizkym urokovym sazbam hypoték, které je délaji dostupnéjsi.

A poptavka po velkych bytech by méla stoupat i nadale. Podle analytika
spole¢nosti Deloitte Davida Marka chtéji lidé bydlet komfortnéji. ,Zaroven se na tom
podepisuje i fakt, Zze generace silnych ro¢niki ze sedmdesatych let, ktera si
pofizovala bydleni nékdy pfed sedmi lety, ted’ zaklada rodiny a logicky potfebuje vice
prostoru,“ dodava Marek.

Primérna plocha prazskych byt v pfepoctu na jednoho obyvatele by tak podle
odhadd Deloittu mohla do roku 2035 vzrust ze sou€asnych 32 metrt CtvereCnich az
na 40 metrl, coz odpovida zhruba aktualnimu stavu v Drazdanech &i v Mnichové.
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Ma smysl zmensovat?

Na velikosti bytl v Praze se vSak nakonec muze podepsat jesté jeden faktor. A
to opacnym smérem, tedy spiSe k jejich zmenSovani. Podle prognéz IPR by totiz do

roku 2050 mohlo v Praze pribyt v nejkrajnéjsim pripadé az Ctyri sta tisic obyvatel. Do
hlavniho mésta by se méli ve velkém stéhovat lidé ze stfednich Cech i z ciziny.

V souvislosti s otazkou, jak témto lidem zajistit bydleni, hovofi urbanisté
napfiklad o stavbé vyskovych budov, zastavéni takzvanych brownfieldd nebo
dostavbé domu do proluk. A jednou ze zvazovanych moznosti je také zahustovani
SirSiho centra mésta malymi a ceno- vé relativné dostupnymi byty. Stejné jako je
tomu tfeba v New Yorku nebo v nékterych asijskych méstech. Podle Institutu
planovani a rozvoje v8ak neni jisté, zda by Prazané takovy trend pfijali.
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.Kvalita bydleni souvisi i s velikosti bytd. Ambici Prahy by tedy nemélo byt to,
aby jeji obyvatelé Zili v pfili§ malych bytech, a to tim spiSe, Zze oproti nékterym jinym
méstim neni v hlavnim mésté nedostatek volné a potencialné zastavitelné
pady,“uvadi Svejda.

To, ze Clovék bydli ve velkém byté, vSak podle sociologu jesté neznamena, ze je
se svym bydlenim spokojen. ,Napfiklad starSi lidé jsou s rozlohou svého bytu
vétsinou spokojeni, a to bez ohledu na jeho skute¢nou plochu,“ uvadi Martin Lux ze
Sociologického ustavu Akademie véd. A na to, zda by Prazané koncept mikrobydleni
pfijali, by zcela jisté méla vliv i cena takovych bytl. ,Pokud se na trhu objevi cenové
dostupné a pritom kvalitni bydleni, tak to ma zpravidla vZdy uspéch. Bez ohledu na
obytnou plochu bytu,“ doplfiuje Michal Pich.



